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EKONOMISK PLAN

FOR
BOSTADS RATTS FO REN I N G E N

WHITE CAMPUS CORNER

(Org nr 769631-5220)

LINKOPING KOMMUN
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D. PreliminHr finansiering och berdkning av f6reningens
&rliga kostnader och intdkter
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A. ALLMANNA FoRUTSATTNINGAR

Bostadsriittsftireningen White Campus Comer som har sitt siite i Linktipings kommun
och som registerats hos Bolagsverket den 2016-01- 18 (org nr 76963L-522A) hx nll
Endamil att &Zimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fbreningens hus

upplAta bostadsl2igenheter, lokaler och mark under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning.

Under oktober manad 2015 startade uppfdrandet av ett projekt inneh&l1ande sammanlagl

19 bostadsliigenheter samt I lokal.

Upplitelse av bostadsrafi€ma sker si snart Ibreningen erhAllit Bolagsverkets tillstind
vilket berdknas ske andra kvartalet 2017.

Inflyttning i ldgenheterna berliknas ske i slutet av kvartal 2-2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 $ bostadsr&ttslagen har styrelsen upprhttat
fdljande ekonomiska plan ftr fdreningens verksarnhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna fdr ftirviirv av marken pi avtalad kdpeskilling och pi nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan liirnnade uppgifter angAende fastighetens utftirande, beriiknade
kostnader och intiikter hiinftr sig till vid tidpunkten ftir planens upprAttande kanda
fdrutsdttningar.

Bertikningen av fbreningens irliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pA

beddmningar gjorda i mars mflnad 201 7,

Enlig entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten iir kcipt av White Campus Comer AB.

Sdkerheter fdr insatser och upplitelseavgifter enli gt 4 kap 2 $ 2 p bostadsrdttslagen skall
ldmnas av Peab AB.

Fullgdrandefiirstlkring under entreprenad- och garantitiden kommer att liimnas av
AmTrust Europe Limited.

Projektet finansieras Lingsiktigt av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Linktiping Del av Innovationen I

Tomtens areal, ca: 301 m2

Bostadsarea @OA), ca: 1128 m'?

Antal lagenheter: 19 st

Lokalmea (LOA), ca: 103 m2

Antallokaler: I st

Byggnademas antal och utformning: Ett flerbostadshus i en trappuppg6ng

Lokalens anvandning
Lokalen iir tiinkt att anvEiadas som cafd eller liknande.

Gemensarnma anordningar
Byggnaden iir ftir viirmeleverans ansluten till f iirrviimcverk. Viirmecenhal fijr distribution
av viirme och produklion av vamtvatten 5r beliigen pi entrdplan.
Ventilation sker med fran- och tilluftssystem med FTX-aggegat.

Gemensamma utrymmen
Byggnaden har gemensamt trapphus. Gemensamma utrymmen ftir rullstols/barnsvagns-
ftirvarhg sa,mt cykelrum finns pi enhdplan. Gemensamma teknikutryrnmen som

undercentral finns pi entr6plan samt fl6ktrurn finns pi vindsplan.

Gemensamma anordningar pe tomtmark
Planteringar och g6ngvAgar.

Gemensamhetsanlag gni ng/Samfdlli ghet
Fastigheten kommer eventuellt att ing& i gemensamhetsanldggning avseende
gemensamhctslokal (felleshus) med omslutande vilrthus och tillhdrande gArd

samt v?igar, grdnytor och dagvattensystem.
Fastigheten kommer eventuellt atl ingd i samftillighet fastighetsbildning iir
under genomf6rande.

Parkering
I Vallastaden upp{tir kommunen parkeringshus diir det finns mdjlighet att hyra
parkeringsplats. Samtliga bostiider i hela omrAdet Vallastaden iir medlemmar i
en bilpool, &ir det finns mdjlighet att hpa bil.
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B. Forb

Ko rtfattad bYgg nadsbeskrivni n g

Grundlaggning Grundplattan utgors av frib?irande pilad grundplatta

Stomme Ltigenhetsskiljande vtiggar samt hisschakt och trapphusv?iggar

utflors av biirande betongvflggar

Trappor utfors i betong och fdrses med ytskikt av terazzo

Stomkomplettering Innervfiggar av glps

Liigenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ

lnnerddrrar sl6ta vita

Tak Yttertaket utlors med rdspont samt underlagspapp'

Utfackningsvziggar byggs med barning av stfllreglar alternativt tra

med syll av stiLlskena Viiggen isoleras med mineralull, vindskydd

utgdrs av oorganiskt material samt ytskikt av tegel och puts

Balkongriicken utfdrs av aluminium

Fiinster av trd med aluminiumbekliidnad
Donar till gemensanlma utrymmen och sekund?ir utrymmen mm

ut$rs av st61

Fasad

lnstallationer Uppvilrmning med vattenburen radiatorvErme anslutet till
fitirrvtirmeniitet.

Ventilation sker med frfln- och tilluftssystem med FTX-aggregat.

Personhissar av W Kone

separata elcentraler med jordfeisbrytare och separat mtitning.

Ntir alternativ iir angivet viiljer totalentreprenOren matetial/utforande.
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B. Forts

Rumsbeskrivn i ng lEgenheter

Vardagsrum Golv
Vitgg
Tak
6vrigt

K6k Golv
Vrigg
Tak
0vrigt

Ekparkett
Milas
Griingas och milas
Fdnsterbeink i sten

Ekparkett
Milas
Grtingas och m6las
Skipinredning enligt ritning. Kakel ovan diskb8nk,

fbrberett for diskmaskin och micro, f6nsterbank i sten

Klinker
Kakel
M51as

Inredning enligt ritning, tviittmaskin och torktumlare

alternativt kombimaskin tvltt/tork enl igt ritning

Ekparken
Mfl.las

Grtingas och milas
Fdnsterbiink i sten

H0gsk&p enligt ritning

Ekparkett
M6las
GrZingas och milas

\-.

\-.

Bad/Wc/Dusch Golv
Vtigg
Tak
6vrigt

Sovrum/Sovalkov Golv
Vtigg
Tak
6vrigt

Ftirrid/Klldkamrnare Golv
Viigg
Tak

Niir alternativ iir angivet vlilj er totalentreprentiren materiaVutforande'

En omg&ng ritningar finns tillgtinglig hos loreningens styrelse. L2igenheternas olika

rumstyper framg6r av ritningarna.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kdpeskilling ft r fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervtirdesskatt

(Kontraktssunman innefattar ers6tfiring ftir kontroll samt slut-

och garantibesiktning med 138.000 kr inkl merviirdesskatt.

Om niimnda belopp d,verskrids skall reglering ske av

kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fu llv6rdesftirs?ikras.

Taxeringsviirdet fdr 2017 har iinnu ej faststiillts, men berflknas

totalt till
varav bostlider
varav lokal

15 811 145 kr

34379 85s kr

50 191 000 kr

18240 000 kr
17 421 000 kr

819 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver l6n som bertiknas kunna upptagas fiir fastighetens finansiering samt

berZikning av irliga kapitalkostnader.

Siikerhet fdr lan dr pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pi 120 Ar med en linj;ir/rak avskrivningsplan. (Not' 1)

Kredirens ldptid Ar 50 6r. Bindningstid fiir lanet iir 3 min - 5 6r. Aman l6p- och bindningstid

kan bli aktuell. Riintekostnaden ftir ftireningens lAn baseras pi att en i planen antagen slutlig
lAneranta kvarst6r vid l6nens placering. llndras denna rfinta kan detta innebiira s6viil dkade

som minskade riintekostnader. Amorteringsvillkor O,2Yo-l,OVo per Ar under &r 1-11, dlirefter

39-irig serieplan.

Berhknad amortering Ar 1-2 0,2%
Berdknad amortering Ar 3-4 0,3%
Beriiknad amortering Ar 5-6 0,4Yo

Berdknad arnoltering Ar 7-8 0,60/o

Berdknad amortering Ar 9-10 0,8o/o

Berlknad amortering Ar I 1- 1,0%

Finansiering

Len
Insatser
Upplfltelseavgifter

Summa

Berdknad riintesats
Ranta
(Avskrivning
Amortering

14 01 1 000 kr
24 555 000 kr
11 625 000 kr

50 191 000 kr

2,85%
399 314 kr
286 499 kr)
28 022 kr

Rente-
kostnad Tota ItBelopp Bindningstid

Rinte
sats Amortering

133 104 142 445R6rligt 2,85% 9 341Lan I 4 670 333
142 4453ar 2,85% 9 341 133 104Li.rr2 4 670 333

2,85% 9 341 133 105 142 445LAn 3 4 670 334 5Ar
2,g506 28 022 399 314 427 336Summa lAn 14 011 000

Genomsnittsriintar\ ar 1,24 enligt offert dat. 2016-04-12
2,85o/"Ekonorrisk plan tir beriiknad med

-

Kapitalkostnad

Summa kapitalkostnad 427 336 kr

Not. 1) Brf. White Campus Comer kommer i redovisningen att gtira avskrivningar
pA bokftirt byggnadsvdrde ft6n ftirdigsEillande enligt en linjiir/rak avskrivningsplan pi 120 Ar.

Brf. White Campus Corners beriiknade &rsavgifter kommer att tdcka ft)reningens ldpande
utbetalningar fdr drift, riintor, amorteringar, fastighetsskatt och avsiittrring till yttre fond.
Fdreningen kommer att redovisa ett irligt bokfdringsmiissigt underskott som inte
piverkal ftlreningens likviditet (kassafl dde).
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Driftskostnader

Vattenftirbrukning
Varmvatten
Elforbrukning
Uppviirmning (central anl6ggning)

TV/Tele/tT
TrtidgArd och gflrd inkl. sndrdjning
Kontorsmateri al, foreningsadm

Sophiimtning
Sttidning
Hisservice, besiktning, div underhill
Teknisk f6rvaluring
Ekonomisk fdrvaltning
F asti ghetsf brs iikringar
Revision
Styrelsearvoden

18 400
37 000
29 500
86 200
50 000
t0220
2 000

t2300
12 300
6 000

12300
20 000
1l 100

18 000
30 000

Summa driftskostnader 355 320 kr

Driftskostnaderna iir beriiknade efter normalfdrbrukning. Variationer fdrekommer liksom att
det beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli h6gre eller ltigre.

Kostnader som bostadsriittshavaren skall svara frr och som inte ingir i Arsavgiften 6r kostnad for
hushfillsel samt avgift fd,r telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utdver grundutbud.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt lokal 8 190 kr

Summa kostnader flr 1 790 846 kr
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Arsavgifter

0vriga intfikter

Arsavgi ft fastighets skatt lokal

Summa intiikter frr I

Overskott :fir 1 inkl. fond fdr yttre underhflll

Avsdftning fdr yttre underhill

Fond for yttre underh6ll

E. NYCKELTAL

Anskaffrringskostnad
Insats och upplitelseavgift
Bel6ning 61 1

Driftskostnad 8r 1

Arsavgift Ar 1

Nyckeltalen iir beriiknade med kronor per kvadratmetet bostadsarea @OA)

9

837 080 kr

S i90 kr

845 270 kr

54 425 kr

36 930 kr

4A 773 l<r/ln m
29 391 kr/l$.m
ll 382 krllcvm

289 kdlc\.m
680 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ANUICN INTAKTER

I enlighet med vad som fiireskrivs i f0reningens stadgar skall ftireningens utbetalningar och

avs6ttningar tiickas av fusavgifter som fordelas efter bostadsr5fiernas andelstal. Insatsema,

hiir Eiven redovisade i andelstal, avser att motsvara l6genheternas bostadsarea

exklusive lokalen.

Vid berEikning av upplitelseavgift har htinsyn tagits till variation i standard, utustning och

lflge i huset.

I ftiljande tabell liimnas en specifikation dver samtliga liigenheters huvuddata sfisom

Itigenhetsarea, andelstal, insats, upplfltelseavgift, fusavgift och minadsavgift.
L[genhetsarean iir avrundad till hela kvadratmeter. Mindre awikelse av lEgenhetens area

floranleder ej iindring av insatsen, andelstalen eller firsavgiften.

fusavgift
fusavgift fastighetsskatt lokal

Summa intiikter

BIB:2 st balkonger
B/T: Balkong/Terass

837 080 kr
I 190 kr

845 270 kr

Lqh nr
Lgh

storlek Balkong
Area
ca

Andelstal
o/o

Upplitelse.
avgift lnsats

lnsats och
upplitelse-

avgift Arsavgift
Minads-

avgift
1-1001
r-ioos

I 03 8,3671 I 1 000 1 995 000 70 040 5 837

Ute 995 000 29 240 2431 rok 43 0 135 000 860

1-1101 rok Pel&r!_g_-_ 43 0 39s 000 860 000 1 255 000 29 240 2437
1.1142
i{-og-
1-1104

2 rok 61 95532 360 000 1 220 000 1 000 41 480 345
3 rok Bql!o!g 510 000 1 380 000 1 890 000 46 920 391'i +

36 040 3 003rok 4,30544 410 000 1 060 000 1 470 000
29 240 24871-1?91

1-120?_
1-1?03_
1-1204
r:iaor

i1
l, -1ia

rok Balkon 43 10 495 000 860 000 1 355 000
41 480 3 457rok _-B_atl<g11s_ 61 95532 460 000 1 220 000 1 680 000

rok B?!Q!.e 69 1 380 000 1 990 000 46920 3 9'10

rok -Eglkong
Eelbglg

53 4,30544 510 000 1 060 000 1 570 000 36 040 3 003
43 3,49310 595 000 860 000 1 455 000 29 244 2 437

1-1302
r:r sb3
'f -isoa

rok 61 95532 560 000 122A000 1 780 000 41 480 3 457

3 rok 69 0520 710 000 1 380 000 2 090 000 46920 3 910
3 0032

4
rok 53 6't0 000 1 060 000 1 670 000 36 040

-1 401 rok B/B 1 06 1 215 000 2 120 000 3 335 000 72 080 6 007

1 402 3i
2

rok 69 810 000 1 380 000 2 190 000 46920 391
1-1403
1-1"50i-l-tioz

rok 53 30544 7'10 000 1 060 000 1 770 000 36 M0 3 003
rok B/T 55 845 000 1 100 1 945 000 37 400 3 117

J rok 71 5,76767 875 000 1 420 000 2 295 000 48280 4023
1-1503 2 rok 53 810 000 1 060 000 1 870 3 003

1231 100,00000 {{ 625 000 24 555 000 36 {80 000 837 080

I

1

2
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G, EKONOMISK PROGNOS

Riinteantagande
Amortering
Antagen kostnadsdkning/infl ation

Upprtikning av drsavgifter Per 6r

(Belopp i klo)

Arsavgifter bostad + lokal
Fastighetsskatt lokal
Summa intiikter

Drifl /underhillsko stnader

Fastighetsskatt lokal
Summa kostnadcr

DRIFTSNETTO

2,85%
0,2%-1,0%

2,0%
2,0%

ll

tu1
837 853

8

851

-362
-8

-370

3

870
9

-370
-9

-379

888
9

897

-377
-9

-386

2 4 5 6 11

8

87984s

-35s
-8

-363

-385
-9

-394

-392
-9

401

433
-10

-443

482 49t 500 511 521 532 587

Rdntekostnader
Amortering
Fond ftir yttre underhill

KASSAFLODE
AC KUMULERAT KAS SAFLO DE

-399
-28
-37

-399
-28
-38

-398
-42
-38

-397
-42
-39

18
18

,"'
66

33
99

30
129

4l
170

2t
309

-39s
-56
40

-394
-56
-41

-381

-140
-45

26
44

Amortering
Fond ftir yttre underh6ll
Avskrivning linj nirlrak

RES U LTAT (BOKFO NNG SM4SSIGT)

ACKUMULERAT RESALTAT

28
37

-286

-203
-203

28

38
-286

-194
-397

42
38

-286

-184
-581

42
39

-286

140

45

-286

56
40

-286

56
11

-286

-172
-753

-160 -148 -80

-913 -l 061 -1 604

TAXERINGSVARDE
Beriiknat taxeringsviirde (bost?ider)

Ber2iknat taxeringsviirde (lokal)
17 769 r8 124 18 487 t8 857 19 234 21236

83s 8s2 869 887 904 998
17 421

819

906 924 1020
9910

915 933 r 030
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: H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen riintenivi
Antage, kostnadsdkning/in{lation

Arsavgift per m2

2,8s%
2,0%o pet ir

\o
e.t(\I
a
<1.

I\

e.,l

fu r 2 3 4 s 6 11

Antagen infl ationsniv6 och

antagen r6nteniva 687 '100 714 728 743 757 836

okningav antagen riintenivi med la/o 800 814 827 841 855 870 944

Andringavirsavgift 16,4% 16,3% 15,8% 15,5% 15,1o/o 14,9o/o 12,9o/o

Antagen rdntenivi och

<ikningav antagen inflationsnivAmed 1% 687 704 721 739 757 775 876

lindringavArsavgift 0,0% 0,6% 1,0% 1,5% 1,9% 2,4% 4,8%

Viisteris 2017-03-20

B ostadsriittsfr reningen
White Campus Comer

<-

Hans Fahlstrom Bo dberg

P ll
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INTYG ENLIGT BOSTADSN:TTST-AGEN 3 K,A.P 2 $

Pi uppdrag av lbreningen har undertecknade glaaskat ekonomisk plan av den 20 mars2017

for bostadsr€ittslbreningen White Campus Comer, org. nr: 769631-5220.

Den ekonomiska planen inneh&ller sivdl kiinda som prelimiliira uppgifter vilka stiimmer

overens med handlingar som varit tillgiingliga fbr oss. Dessa handlingar framgir av bilaga till
iutyget.

De i planen ltimnade uppgifterna tir sAledes riktiga.

Gjorda bertikningar baserade pA s&vEl kiinda som prelirniniira uppgifter iir vederhtiftiga, varftjr
v&r beddmning 6r att den ekonomiska planen framstfu som htllbar.

P6 grund av den ftiretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&

tillftrlitliga grunder.

Vi erimar om styrelsens skyldighet enligt bostaclsrEittslagens 3 kap 4 $, att om det sedan den

ekonomiskaplanen uppraffats intrflffar nAgot som iir av viisentlig betydelse fOr beddmning av

foreningens verksamhet f6r foreningen inte upplita ltigenheter med bostadsriitt fortiin eu. ny
ekonomisk plan upprdttats av styrelsen ocli registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i ftireningens hus att finnas minst tre liigenlreter avsedda all
upplfltas med bostadsrtitt, varftir vi anser att denna f<irutsiittning ftir registrering av planen iir
uppfylld.

Stockholm den27 rnars 2017

lt I

Kjell Karlsson
Advokat
Delta Advokatbyri AB
Kungsholmstorg 6
11221 STOCKHOLM

Wid6n
Civ ing
Hornsbergs Strand 15 B
112I7 STOCKI-IOLM

a
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Bilaga till granskningsintyg dat2017-03-27 fiir Brf White Campus Corner

Nedanstiende handlingar har varil tillgiingliga vid granskningen:

2017-03-15
2016-01-18
2016- 10- 13

20t6-t0-13
2016-04-12
2017-03-17
2017-03-15
2017-03-16
20r6-I0-13
2016-09-09
2015-10-0i

l. F6reningens stadgar
2. Registreringsbevis
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor
4. Kdpekontrakt ft)r marken
5. K-reditoffeft Swedbank
6. Bekiiflelser

7. UtdragfrAnfastighetsregistret
8. Beriikning av taxeringsviirde
9. Kdpebrev
10. Bekriiflelse av stonrmaterial

8/


