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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen White Campus Corner som har sitt site i Link6pings kommun
och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-01-18 (org nr 769631-5220) har till
indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Under oktober ménad 2015 startade uppforandet av ett projekt innehéllande sammanlagt
19 bostadsligenheter samt 1 lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna sker s& snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand
vilket berdknas ske andra kvartalet 2017.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske i slutet av kvartal 2-2017.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig

ifrAga om kostnaderna for forvérv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda
forutséttningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i mars manad 2017,

Enligt entreprenadkontrakt genomftrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten dr kopt av White Campus Corner AB.

Stkerheter for insatser och upplatelseavgifier enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
ldmnas av Peab AB.

Fullgérandeforsékring under entreprenad- och garantitiden kommer att 1imnas av
AmTrust Europe Limited.

Projektet finansieras ldngsiktigt av Swedbank.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Link6ping Del av Innovationen 1
Tomtens areal, ca: 301 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 1128 m?

Antal ldgenheter: 19 st

Lokalarea (LOA), ca: 103 m?

Antal lokaler: 1 st

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus / en trappuppgéng

Lokalens anvandning
Lokalen &r tinkt att anviindas som café eller liknande.

Gemensamma anordningar
Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjérrvirmeverk. Varmecentral for distribution

av virme och produktion av varmvatten &r beléigen pé entréplan.
Ventilation sker med frin- och tilluftssystem med FTX-aggregat.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols/barnsvagns-
forvaring samt cykelrum finns pa entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral finns pd entréplan samt flaktrum finns pa vindsplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar och gdngvégar.

Gemensamhetsanlaggning/Samfillighet

Fastigheten kommer eventuellt att ingd i gemensamhetsanliggning avseende
gemensamhetslokal (felleshus) med omslutande vixthus och tillh6rande gard
samt vigar, gronytor och dagvattensystem.

Fastigheten kommer eventuellt att ingd i samfillighet, fastighetsbildning &r
under genomforande.

Parkering

I Vallastaden uppfSr kommunen parkeringshus dér det finns méjlighet att hyra
parkeringsplats. Samtliga bostéder 1 hela omradet Vallastaden &r medlemmar i
en bilpool, dér det finns md&jlighet att hyra bil.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundplattan utgors av fribarande pélad grundplatta

Lagenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusvéggar

utfors av biarande betongviggar
Trappor utfors i betong och forses med ytskikt av terazzo

Innerviggar av gips
Lagenhetsdérrar av inbrottsskyddad typ
Innerdérrar sléta vita

Yittertaket utfors med rispont samt underlagspapp.

Utfackningsviiggar byggs med barning av stalreglar alternativt tré
med syll av stilskena. Viggen isoleras med mineralull, vindskydd
utgdrs av oorganiskt material samt ytskikt av tegel och puts

Balkongricken utfdrs av aluminium
Fonster av trd med aluminiumbeklddnad

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundér utrymmen mm
utfdrs av stal

Uppvirmning med vattenburen radiatorvérme anslutet till
fidrrvdrmendtet.

Ventilation sker med fran- och tilluftssystem med FTX-aggregat.
Personhissar av typ Kone

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.

Nir alternativ 4r angivet viljer totalentreprendren material/utfrande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning ligenheter

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak

Ovrigt

Kok Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad/Wc/Dusch Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum/Sovalkov Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Forrad/Kladkammare Golv
Vigg
Tak

Ekparkett

Milas

Gringas och mélas
Fénsterbidnk 1 sten

Ekparkett

Mélas

Griingas och mélas

Skapinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk,
forberett for diskmaskin och micro, fonsterbénk i sten

Klinker

Kakel

Milas

Inredning enligt ritning, tvéttmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin tvitt/tork enligt ritning

Ekparkett

Malas

Gringas och mélas
Fonsterbénk 1 sten
Hogskép enligt ritning

Ekparkett
Malas
Griingas och malas

Nér alternativ ir angivet véljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt

(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 138.000 kr inkl mervardesskatt.
Om ndmnda belopp &verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvérdesforsékras.

Taxeringsvirdet for 2017 har &nnu ej faststillts, men berdknas
totalt till

varav bostéder

varav lokal

15811 145 kr

34 379 855 kr

50 191 000 kr

18 240 000 kr
17 421 000 kr
819 000 kr




2017041001221

(

PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 14n dr pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker p& 120 &r med en linjar/rak avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens 16ptid 4r 50 &r. Bindningstid fér lanet &r 3 mén - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell, Rintekostnaden for foreningens 1an baseras pé att en i planen antagen slutlig
laner4nta kvarstar vid lanens placering. Andras denna réinta kan detta innebéra sdvél Skade
som minskade rintekostnader. Amorteringsvillkor 0,2%-1,0% per &r under ar 1-11, dérefter
39-érig serieplan.

Beriknad amortering Ar 1-2 0,2%
Beriknad amortering Ar 3-4 0,3%
Beriknad amortering Ar 5-6 0,4%
Beriiknad amortering Ar 7-8 0,6%
Beriknad amortering Ar 9-10 0,8%
Beriknad amortering Ar 11- 1,0%

Finansiering

Lan 14 011 000 kr
[nsatser 24 555 000 kr
Upplételseavgifter 11 625 000 kr
Summa 50 191 000 kr

Kapitalkostnad

Réante- Rénte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering kostnad Totalt
Lan 1 4 670 333  Rorligt 2,85% 9 341 133 104 142 445
Lén 2 4 670 333 3ar 2,85% 9 341 133 104 142 445
L&n 3 4 670 334 5 é&r 2,85% 9341 133 105 142 445
Summa 1an | 14 011 000 2,85% 28 022 399 314 427 336
Genomsnittsrintan &r 1,24 enligt offert dat. 2016-04-12
Ekonomisk plan &r beriiknad med | 2,85%|
Beridknad réintesats 2,85%
Rinta 399 314 kr
(Avskrivning 286 499 kr)
Amortering 28 022 kr
Summa kapitalkestnad 427 336 kr

Not. 1) Brf, White Campus Corner kommer i redovisningen att géra avskrivningar

pé bokfdrt byggnadsvirde fran fardigstéllande enligt en linjédr/rak avskrivningsplan pé 120 ar.
Brf. White Campus Corners berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 15pande
utbetalningar for drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt och avsittning till yttre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte

péaverkar foreningens likviditet (kassafldde).
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Forts

Driftskostnader

Vattenf6rbrukning

Varmvatten

Elférbrukning

Uppvérmning (central anldggning)
TV/Tele/IT

Tridgard och gard inkl. snér6jning
Kontorsmaterial, féreningsadm
Sophémtning

Stiddning

Hisservice, besiktning, div underhall
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

18 400
37 000
29 500
86 200
50 000
10 220

2 000
12 300
12 300

6 000
12 300
20 000
11 100
18 000
30 000

355320 kr

Driftskostnaderna #r berdknade efter normalfSrbrukning. Variationer férekommer liksom att

det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften &r kostnad for
hushéllsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt lokal

Summa kostnader ar 1

8 190 kr

790 846 kr
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Forts

Arsavgifter

Ovriga intdkter

Arsavgift fastighetsskatt lokal

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplételseavgift
Beléning ar 1
Driftskostnad é&r 1
Arsavgift r 1

Nyckeltalen #r berknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

837 080 kr

8 190 kr
845270 kr

54 425 kr

36 930 kr

40 773 kr/kvm
29 391 kr/kvm
11 382 kr/kvm
289 kr/kvm
680 kr/kvm
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B/B = 2 st balkonger
B/T = Balkong/Terrass

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
|
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Insatserna,
hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea
exklusive lokalen.
Vid berikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
ldge i huset.
I féljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom
ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, drsavgift och ménadsavgift.
Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area
foranleder ej 4ndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.
Insats och
Lgh Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr | storlek |Balkong| ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
"1-1001 | Lokal | 103 8,36718] _ — 1995000] 1995000 70040 5837
"1-1003 | 1 Irok | Uteplats 43 _ 3,49310| 135000 _860000| 995000 29240] 2437
"11901 | 1 lrok |Bakong 43 349310 395000 860 000] 1255 000 29240] 2437
11102 | 2 Trok | Balkong 61  4,95532] 360000 1220000] 1580000] 41480 3457
" 11103 | 3 jrok | Balkong | 69 5,60520] _ 510000 1380000] 1890000 46920/ 30910
1-1104 | 2 |rok | Balkong | 53 __4,30544] 410000] 1060000] 1470000 36040 3003
{24201 | 1 [rok | Balkong| 43] 3,49310] 495000/ 860000 1355000] _ 20240 2437
" 1-1202 |2 |rok [ Balkong| 61, 4,95532] 460000 1220000] 1680000 41480 3457
'1-1203 | "3 [rok [ Balkong| 69 560520 610000] 1380000] 1990 000 46920/ 3910
| 1-1204 | 2 |rok | Balkong| 53| 4,30544] 510000] 1060000 1570 000 36 040| 3003
41301 | 1_|rok | Balkong| 43| _3,49310] 595000/ 860000 1455000 29240 2437
'1 1302 1.2 rpk Balkong 61| 4,95532] 560000 1220000{ 1780000 41 480 3457
["1-1303 | 3 |rok | Balkong | _ 69| 5,60520] 710000 1380000] 2090000] 46920 3910
| 411304 | 2 rok | Balkong| 53| 4,30544] 610000] 1060000 1670000 36040 3003
11401 | 4 Jrok | BB | 106 851089 1215000 2120000/ 3 335000 72080 6007
11402 | 3 Jrok | Balkong| 69| 5,60520| 810000 1380000 2 180 000 46920/ 3910
| 11403 | 2 |rok |Balkong| ~ 53] 4,30544| 710000, 1060000 1770000 _ 36040 3003
11501 | 2 [rok | B/T | 55 446791] 8450001 1100000 1945000 37400 3117
11502 | 3 |rok | Balkong| 71/ 576767| 875000/ 1420000 2 285000 48280] 4023
1-1503 | 2 jrok Balkong 53; 4,30544 810 000! 1060000 1870 000 36 040: 3003
1231{100,00000] 11 625 000| 24 555 000| 36 180 000| 837 080}
Arsavgift 837 080 kr
Arsavgift fastighetsskatt lokal 8 190 kr
Summa intéikter 845 270 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

11

Rinteantagande 2,85%

Amortering 0,2%-1,0%

Antagen kostnadstkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per &r 2,0%

(Belopp i kkr) 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad + lokal 837 853 870 888 906 924 1020
Fastighetsskatt lokal 8 8 9 9 9 9 10
Summa intiikter 845 861 879 897 915 933 1030
Drift/underhallskostnader -355 362 370 377 -385 392 433
Fastighetsskatt lokal -8 -8 -9 -9 -9 -9 -10
Summa kostnader -363 370 -379  -386 -394 -401 -443
DRIFTSNETTO 482 491 500 511 521 532 587
Réntekostnader -399 -399  -398  -397 -395 -394 381
Amortering -28 -28 -42 -42 -56 -56  -140
Fond for yttre underhall -37 -38 -38 -39 -40 -41 45
KASSAFLODE 18 26 22 33 30 41 21
ACKUMULERAT KASSAFLODE 18 44 66 99 129 170 309
Amortering 28 28 42 42 56 56 140
Fond for yttre underhall 37 38 38 39 40 41 45
Avskrivning linjér/rak -286 286 -286 286 -286 -286 -286
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -203 -194 -184 -172 -160 -148 -80
ACKUMULERAT RESULTAT -203 397  -581 -753 913 -1061 -1604
TAXERINGSVARDE

Beridknat taxeringsvirde (bostiider) 17421 17769 18124 18487 18857 19234 21236
Beriknat taxeringsvérde (lokal) 819 835 852 869 887 904 998




2017041001226

(

N

12

H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rdnteniva 2,85%
Antagen kostnadsékning/inflation 2,0% per ar
Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 Il

Antagen inflationsnivé och

antagen rénteniva 687 700 714 728 743 757 836
dkning av antagen rénteniva med 1% 800 814 827 841 855 870 944
Andring av drsavgift 16,4% 16,3% 15,8% 15,5% 15,1% 14,9% 12,9%
Antagen rdnteniva och

Skning av antagen inflationsnivimed 1% 687 704 721 739 757 775 876

Andring av arsavgift 0,0% 0,6% 1,0% 1,5% 19% 24% 4,8%

Visterds 2017-03-20

Bostadsrittsforeningen
White Campus Corner

T = ﬁe

Hans Fahlstrom BoLindberg

Pe¥Arnell
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 mars 2017
for bostadsrattsforeningen White Campus Corner, org. nr: 769631-5220.

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa s&vél kéinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

P& grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 27 mars 2017

.................................................

Kjell Karlsson Widén
Advokat Civing
Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B

Kungsholmstorg 6
11221 STOCKHOLM

112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-03-27 for Brf White Campus Corner

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

B8 2 s faie

=10 90 N

0.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken

Kreditoffert Swedbank

Bekrifielser

Utdrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde

Kopebrev

Bekriiftelse av stommaterial

2017-03-15
2016-01-18
2016-10-13
2016-10-13
2016-04-12
2017-03-17
2017-03-15
2017-03-16
2016-10-13
2016-09-09
2015-10-01



