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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf White Campus Corner, 769631-5220, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetséaret 2018. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-01-18 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades 2017-07-06.

Foreningen har sitt sate i Linkopings kommun.

Fastigheten

Bostadsréttsféreningen férvarvade del av fastigheten Linkoping Innovationen 1, 2016-10-13.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 19 st bostadslagenheter och 1 st lokaler. | féreningen &r total
BOA 1 128 m?och total LOA 103 m?. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB
2016-10-13. Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2019-06-01.

Gemensamhetsanlaggning/Samfillighet

Fastigheten ingér i gemensamhetsanlaggning Linkdping Innovationen GA:1 med Linkdping
Innovationen 1, 2, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende gemensamhetslokal (felleshus)
med omslutande vaxthus och tillhérande gard, andelstal 16/132 samt gemensamhetsanlaggning
Linkdping Innovationen GA:2 med Linképing Smedstad 1:29, Linkdping Innovationen 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende vagar, gronytor och dagvattensystem, andelstal 1410/11950.
Fastigheten ingér i samfallighet Linkdping Innovationen S:1 med Linkdping Innovationen 1, 2, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende vag och gemensamhetslokal, andelstal 0.8/11.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31:

Hans Fahlstrom Ordforande 2018-01-01 - 2018-06-13
Per Arnell Ledamot 2018-01-01 - 2018-06-13
Bo Lindberg Ledamot 2018-01-01 - 2018-06-13
Sune Samuelsson Suppleant 2018-01-01 - 2018-06-13
Tohid Ardeshiri Ordférande 2018-06-13 - 2018-12-31
Elin Alkelin Kassor 2018-06-13 - 2018-12-31
Emil Karlstrom Ledamot 2018-06-13 - 2018-08-11
Erika Weddfelt Ledamot 2018-06-13 - 2018-12-31
Erik Karlstrom Ledamot 2018-06-13 - 2018-12-31
Johan Karlsson Suppleant 2018-06-13 - 2018-12-31
Lars Jarnving Suppleant 2018-06-13 - 2018-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, samt av ordférande eller kassér i forening med en av
ledaméterna. Pa extrastdmma 2019-02-26 valdes Anders Eklund in som ledamot.

Styrelsen har under 2018 haft 11 protokollférda styrelseméten, ordinarie foreningsstamma avseende
féregaende rakenskapsar holls 2018-06-13.

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.
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Foreningen hade vid arets ingang 44 medlemmar och 39 medlemmar vid &rets utgang. Under aret har
2 lagenheter 6verlatits, 9 medlemmar har uttratt och 4 medlemmar har beviljats medlemskap.

Viésentliga handelser under rikenskapsaret

Avrakningsdag skedde 2018-02-28, vilket innebar att Peab Bostad AB stér fér samtliga kostnader och

erhaller alla intikter t.o.m. avrakningsdagen. Byggandestyrelsen avgick pa ordinarie féreningsstimma

dér sittande boendestyrelse blev invald.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017
Nettoomséattning 756 701 -
Resultat efter finansiella poster -55 327 -
Soliditet, % 72 61
Lan per kvm bostadsyta 11 297 -
Arsavgift per kvm bostadsyta 680 -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat- Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 22435000 10410000 - - -
Forandring insatser 2120 000 - 2 - -
Férandring uppl.avgifter - 1215000 - - -
Arets resultat - - - - -55 327
Vid arets slut 24555000 11625000 - - -55 327
Resultatdisposition
Till féreningsstdmman férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar -
Arets resultat -55 327
Summa -55 327
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsittning till yttre underhallsfond 36 930
Balanseras i ny rakning -92 257
Summa -55 327

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t.o.m. avrakningsdagen

2018-02-28.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 756 701 -
Summa rorelseintikter 756 701 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -407 239 -
Avskrivningar -238 749 -
Summa rorelsekostnader -645 988 -
Rorelseresultat 110 713 -
Finansiella poster
Rantekostnader -166 040 -
Summa finansiella poster -166 040 -
Resultat efter finansiella poster -55 327 -
Arets resultat -55 327 -
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 49 952 251 15 811 145
Pagéaende nyanlaggningar 4 - 34 782 519
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 952 251 50 593 664
Summa anlédggningstillgangar 49 952 251 50 593 664
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar* 143 105 112 371
Ovriga fordringar 5 39 535 3035000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 30 487 -
Summa kortfristiga fordringar 213127 3 147 371
Kassa och bank

Kassa och bank 236 253 216 550
Summa kassa och bank 236 253 216 550
Summa omsattningstiligangar 449 380 3 363 921
SUMMA TILLGANGAR 50 401 631 53 957 585
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 36 180 000 32 845 000
Summa bundet eget kapital 36 180 000 32 845 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -55 327 -
Summa fritt eget kapital -55 327 B
Summa eget kapital 36 124 673 32 845 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 13 766 000 -
Summa langfristiga skulder 13 766 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 140 000 17 394 000
Leverantorsskulder 70 598 33 807
Skatteskulder 5 540 -
Ovriga skulder 8 — 3476 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 294 820 208 291
Summa kortfristiga skulder 510 958 21 112 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 401 631 53 957 585
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan éver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

* | &rets balansrakning sarredovisas kundfordringar fran dvriga fordringar till skillnad mot féregadende
ar. Jamforelsetalen har dédrmed réaknats om.
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Not 1 Nettoomsattning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter 697 580 -
Debiterad el 28 057 -
Ovrigt 31 064 -
Summa 756 701 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen 2018-02-28.

Not 2 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsskotsel 71476 -
Hiss 6138 -
Ovriga driftkostnader 5148 -
El 76 880 -
Varme 61 457 -
Vatten och avlopp 26 830 E
Sophamtning 26 788 -
Fastighetsskatt 4617

Fastighetsforsakring 6018 -
Bredband, TV och telefoni 54 130 -
Styrelsearvode 17 650 -
Sociala avgifter 55650 -
Revisionsarvode 15 625 -
Ekonomisk forvaltning 25000 -
Bankkostnader 1913 -
Ovriga administrationkostnader 2019 -
Summa 407 239 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2018-02-28.
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Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15811 145 25620 914
-Nyanskaffningar 34 379 855 -
-Omklassificeringar - -9 809 769
Summa 50 191 000 15 811 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -238 749 -
Summa -238 749 -
Redovisat virde vid arets slut 49 952 251 15 811 145
Varav byggnader 34 379 855 -
Varav mark 15811 145 15811 145
Summa 50 191 000 15811 145
Fastighetsbeteckning del av Linkoping Innovationen 1
Taxeringsvarde byggnader 13 754 000 -
Taxeringsvarde mark 3002 000 15 889 000
Summa 16 756 000 15 889 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 50 191 000 kr.

Not 4 Pagaende nyanldaggningar

2018-12-31 2017-12-31
Investeringar - 24 972 750
Omklassificeringar - 9 809 769
Summa - 34 782 519

Rubriken Pagaende nyanlaggningar finns i balansrakningen for att specificera hur mycket som ar
under uppférande. Tidigare ar har det i arsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i

foregaende ar justerades for att Iamna en mer rattvisande bild.

Not 5 Ovriga fodringar

2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade forskott - 3 035 000
Fordran Peab Bostad AB 39 535 -
Summa 39 535 3035000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 3088 -
Eldebitering ut till medlem 13 853 -
Bredband, telefoni & TV 13 546 -
Summa 30 487 -
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdag 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadskreditiv Swedbank - - - 17 394 000
Swedbank 0,84% Rorligt 4 663 358 -
Swedbank 1,45% 2021-02-25 4 663 358 -
Swedbank 1,96% 2023-02-24 4 579 284 -
Summa 13 906 000 17 394 000
Amortering kommer att géras under 2019 med 140 000kr
Not 8 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Forskott fran medlemmar - 3 335000
Skuld till Peab Bostad AB - 123 402
Arbetsgivaravgifter och skatter - 18 085
Summa - 3 476 487
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Revisionsarvode 18 750 15 000
Forutbetalda arsavgifter 217 586 192 373
Upplupen ranta 18 004 918
El 5749 -
Varme 11 531 -
Styrelsearvode 2018 17 650 -
Sociala avgifter 2018 5 550 -
Summa 294 820 208 291
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 011 000 -
Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen White Campus Corner, org.nr 769631-5220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf White
Campus Corner for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf White Campus Corner
for & 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors
baseras pd var professionella bedésmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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